J.nr. 2023-0066 UL/Ii

Kgbenhavn, den 11. december 2023

KENDELSE

Klager

mod
Ejendomsmaeglere MDE
Daniel Q. Brodersen og Thejs L. Davidsen

Mellemgade 13
5600 Faaborg

Naevnet har modtaget klagen den 2. juli 2023.

Klagen angér spgrgsmadlet om, hvorvidt de indklagede har givet klager mangelfulde
oplysninger om en nedgravet olietank, og om de indklagede i givet fald skal erstatte
klagers udgifter til opgravning af tanken.

Sagens naermere omstaendigheder er felgende:

Klager gnskede at kgbe en ejendom, som de indklagede havde til salg.

Ved kgbsaftale underskrevet af klager og saelgerne den 4. februar 2021 kgbte klager
ejendommen for 775.000 kr. til overtagelse den 1. juni 2021.

Handlen var betinget af klagers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed.
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Af kgbsaftalen fremgik, at klager i forbindelse med handlen havde faet udleveret kopi
af BBR-Meddelelse, Ejendomsdatarapport og tankattest og dokument om
afbleending.

Af standardvilkar til kgbsaftalen fremgik bl.a.:

Ejendommens fysiske forhold
Samiger oplyser:

[.]

at olietanken, hvis en sidan forefindes, szelger bekendt er lovlig.
Af salgsopstilling af 4. februar 2021, som hgrte til kgbsaftalen, fremgik bl.a.:

Flendomsdata:
[...]
Varmeinstallation: Naturgas

[...]

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.600,00 Forbrug: 2.326 m3
Udgiften er beregnet | &r: 2010

Ejendommens primzere varmekilde: Mawrgas
Ejendommens supplerende varmekiide: Brasndeovn

Oplysningema stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

De indklagede har oplyst, at det udleverede dokument om afblaending s& sdledes ud:
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I den udleverede ejendomsdatarapport af 1. februar 2021 fremgik bl.a.:
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Olietanke

Der gves oplysninger om olietanke, som er omfattet af olietankbekendtgerelsen (BEK
724/2008).

Forenhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette
geelder uanset om tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes,
kan den enten forblive pa stedet eller fiemes. Der er fastsat regler om hvorndr en olietank skal
slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer af tanke samt regler for hvordan en
olietank skal slejfes.

Olietankene vi typisk vasre registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en
reekke tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller slzjfning. Oplysningerne
registreres | Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller
bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig selv

er en garanti for at tanken er [ovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er flernet fra
ejendommen.

Hwis der er svaret "Ja" til at der er registret olietanke pa gendommen, men den enkelte
oligtank ikke er vist i Bendomsdatarapporten, fremgar detaljerede oplysninger om dietankene
af BBR-meddelelsen.

Oplysninger vedr. Olietanke er indhentet d. 1. februar 2021

[.]

Olietank
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Af den udleverede BBR-Meddelelse af 10. januar 2020 fremgik bl.a.:
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Oplysninger om fekniske anlag

Pr. 1. januar 2012 skal oplysninger om olitanke oplyses og registreres i BBR., Derfor er de oplysninger, som kammunen i forvejen har veeret i besiddelse af, blevet
samiet | BBR. Hvis der er uoverensstemmelse meliem olietankoplysningeme pé BBR-meddelelsen og de fakiiske forhold, har gjeren pligt til at meddele dette til
kommunen.

Anlagsnr.: 1

-]

Beliggenhed {kvalitet). Usikker

Tank (Produkt pa veeskeform) Criftstatus: | drift
Etableringsar: 1983 Sterrelsesklasse: 1
Placering: Nedgravet/underjordisk Fabrikationsnr.: 307678
Typegodkendelsesnr.: 01-000 Storrelse: 1500 L
Indhold: Fyringsgasolie Fabrikationsar: 1983
Materiale: Stal

Anl=gsnr.: 2

[.]

Beliggenhed (kvalitet): Usikker

Tank (Produkt pa veeskeform) Driftstatus: lkke i drift
Etableringséar. 1962 Storrelsesklasse: 1

Placering: Nedgravet/underjordisk Slgjfning: Tanken er afbleendet
Slejfningsar: 1984 Sterrelse: 2500 L

Indhoid: Fyringsgasdie

[...]

Energioplysninger

Varmeinstallation: Centralvame fra eget anleeg, et-kammer fyr
Opvarmningsmiddel; Naturgas

Supplerende varme: Ovne til fast braendsel (braendeovn o. lign.)

De indklagede har ikke fremlagt dokumentation for, hvilken tankattest der blev
udleveret til klager i forbindelse med handlen. Klager har oplyst, at hun pa trods af
oplysninger i kgbsaftalen om, at hun fik udleveret tankattest, ikke har faet udleveret
nogen attest.

I forbindelse med at klager i 2023 gnskede at szelge ejendommen igen, skrev klagers
nye ejendomsmaegler den 2. maj 2023 til de indklagede bl.a.:

Vi har faet ovennavnte ejendom til salg - kebt via jer i febuar 2021.

Vi kan se at der er 2 olietanke pd ejendommen, hvoraf den ene er i drift.
Szlger oplyser, at der hende bekendt ikke skulle veere en aktiv olietank. Vil du sende
den dokumentation for at tanken fra 1983 er sipjet.

Vi har gennemizest kebsaftalen og kan ikke her se, at der navnt nogle clietanke
overhovedet.

De indklagede kunne ikke give nogle oplysninger til klager og klagers nye
ejendomsmaegler.
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Klager har fremlagt faktura af 23. juni 2023 pd opgravning af den ene olietank,
herunder tgmning og bortskaffelse af dieselolie:

FAKTURA

Opgravning af olie tank

Beskrivelse Antal Stk. pris Sum
Monter timer ( [...] ) 24-05-23 6 455,00 2.730,00
jordloppe 1 100,00 100,00
Harpet muldjord m3 1 290,00 290,00
Greesfre pr kg 1 48,00 48,00
Bundgrus 2 120,00 240,00
Monter timer (24-05-2023 -[...]) 6 455,00 2.730,00
Monter timer { signe kontor ) 2 455,00 910,00
Monter timer (23-06-2023 - [...]) 0,5 455,00 227,50
HITACHI ZX19U-6 ( Pr Time ) 2 250,00 500,00
Humbaur tip trailer 3500 kg 1 500,00 500,00
Bortskaffelse af Overskydende diesel 75 liter fra tank samt 1500 liter tank 1 375,00 375,00
Hjeelpe materialer fra firmabil 1 200,00 200,00
Subtotal 8.850,50
Moms (25%) 2.212,63
Total DKK 11.063,13

(Momsiril beleb: kr 0,00 - Momspligtigt belab (25%): kr 8.850,50 )

Klager har oplyst, at det var olietanken, der 1& ud mod vejen, som blev gravet op, og
at dette var olietanken fra 1983.

Klager har fremlagt yderligere bilag om olietankene indhentet hos kommunen. Af
dokument fra 1983 fremgdr, at den eksisterende olietank afblaendes, og at den
erstattes af en ny nedgravet olietank. Klager har oplyst, at hun ikke fik udleveret
dette bilag i forbindelse med sit kgb.

Klager har bl.a. anfort:

De indklagede har ikke i forbindelse med kgbet oplyst klager om, at der pa
ejendommen var en ulovlig olietank, der ikke var korrekt afblaendet.

Af salgsopstillingen fremgik alene, at varmeinstallationen i ejendommen primaert var
naturgas og sekundaert braendeovn.

De indklagede skal derfor erstatte klagers udgifter til opgravning af den ulovlige
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olietank med 11.063 kr.

Var klager i forbindelse med kgbet blevet oplyst om, at der var en ulovlig olietank,
der ikke var korrekt afbleendet, ville klager have taget forbehold i kgbsaftalen. Klager
har ikke haft advokat pa i handlen.

Klager blev farst bekendt med forholdet, da klager i 2023 satte ejendommen til salg
igen, og klagers nye ejendomsmaegler oplyste, at der skulle styr pa olietanken inden
et salg.

De indklagede burde have foretaget naermere undersggelser af forholdene omkring
den nedgravede olietank, herunder bedt szelger om at fremleegge dokumentation
for, at afblaendingen var sket korrekt og anmeldt til kommunen. Alternativt burde de
indklagede udtrykkeligt have oplyst klager om forholdet i kgbsaftalen.

De indklagede har bl.a. anfgrt:
De indklagede bestrider at skulle betale erstatning til klager.

De indklagede har ikke laengere adgang til sagens dokumenter, hvorfor de
indklagede henholder sig til de dokumenter, som klager har fremlagt.

Klager fik i forbindelse med handlen udleveret ejendomsdatarapporten og BBR-
Meddelelsen, hvoraf fremgik, at der var to olietanke pa ejendommen, hvoraf kun den
ene var registreret som afbleendet. Uanset om klager fik udleveret tankattest og
yderligere bilag om olietankenes placering eller ej, sendrer dette ikke p3, at klager
via de gvrige dokumenter modtog oplysning om, at kun den ene tank var registreret
afbleendet.

I kgbsaftalen er indsat forbehold for klagers rddgivers godkendelse af handlen i sin
helhed. De indklagede md ikke som repraesentant for szelger rddgive klager, men
alene opfordre klager til at sgge bistand fra egen radgiver.

Der er intet, der tilsiger, at szelger ville have accepteret at betale for en afblaending,
safremt klager i forbindelse med kabet havde fremsat krav herom.

Klager ses ikke at have lidt et tab. Klager har udbudt sin ejendom til salg og har i
forbindelse med forhandlinger med en kgber frivilligt accepteret at afholde
omkostninger til opgravning af en eller flere olietanke. Dette kan ikke anses for et
erstatningsretligt relevant tab.
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Naevnet udtaler:
Det fglger af § 25 i lov om formidling af fast ejendom m.v.:

"Ejendomsmaegleren skal give bade szelger og kagber de oplysninger, som
er af betydning for handelen og dens gennemfgrelse.”

Af § 46, stk. 1, i samme lov falger:

"Ejendomsmaegleren skal i forngdent omfang foretage undersggelser og
indhente og kontrollere oplysninger, med henblik pd at udkast til
kgbsaftale indeholder en betryggende regulering af forholdet mellem
parterne, sdledes at handelens efterfglgende berigtigelse er af
ekspeditionsmaessig karakter.”

Naevnet finder, at oplysning om nedgravede olietanke er en vaesentlig oplysning for
en kgber.

De indklagede indhentede BBR-Meddelelse og ejendomsdatarapport, som de
indklagede har pligt til. Af disse dokumenter fremgik, at der pd ejendommen var 2
nedgravede olietanke fra henholdsvis 1962 og 1983. Det fremgik videre, at
olietanken fra 1962 var afblaendet. Klager fik udleveret disse dokumenter i
forbindelse med handlen.

Af BBR-Meddelelsen fremgik, at ejendommen blev opvarmet med naturgas, og
supplerende varme var ovne til fast braendsel, (braendeovn o. lign.). Denne oplysning
videregav de indklagede i salgsopstillingen. Nezevnet laegger derfor til grund, at
olietanken fra 1983, som ikke var afblaendet, ikke lsengere var i brug.

Naevnet finder, at indklagede herefter havde pligt til at anmode saelger om at
fremlaegge dokumentation for, at olietanken fra 1983 var tgmt og afblaendet, sdledes
at dette kunne anmeldes til kommunen. Alternativt burde de indklagede i kgbsaftalen
udtrykkeligt have oplyst klager om den manglende afbleending, og at klager overtog
ansvaret herfor.

De indklagede har ved deres undladelse heraf udfgrt et mangelfuldt maaglerarbejde
og handlet ansvarspddragende over for klager.

Naevnet finder, at klager var i god tro, idet klager ikke med de oplysninger, som
klager fik forelagt i forbindelse med handlen, var eller burde vaere klar over, at hun
overtog en ublaendet olietank, som der var krav om blev blaendet.
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Naevnet kan ikke padlaegge de indklagede at erstatte klagers udgifter til opgravning,
da der ikke er lovkrav om, at olietanken skal opgraves, men alene tammes for olie og
slgifes.

Naevnet bemaerker i den forbindelse, at det ikke kan lzegges til grund, at saelger ville
have betalt for opgravning, hvis klager i forbindelse med handlen var blevet gjort
opmaerksom pé forholdet.

Naevnet fastsaetter herefter en erstatning pd 6.000 kr. til deekning af skennede
udgifter til tamning og slgjfning.

Da klager har fadet medhold i klagen, tilbagebetaler naevnet klagegebyret p& 250 kr.
til klager, jf. neevnets vedtaegter § 26, stk. 2.

Konklusion:
Klagen tages til falge.
De indklagede skal betale 6.000 kr. til klager.

Belgbet forrentes med Nationalbankens officielle udldnsrente med tilleeg af 8 %.
Forrentningen skal ske fra den 2. juli 2023, til betaling finder sted.

Betalingen skal ske inden 30 dage fra kendelsens dato.
Naevnet tilbagebetaler klagegebyret pa 250 kr. til klager.

Kendelsen offentligggres, og forbrugerens navn anonymiseres ved offentligggrelsen,
jf. naevnets vedtaegter § 32, nr. 13.

P.N.V.

Benedikte Holberg
formand



